DADT

SIS | | Rapporteur Jean-Charles Congard
IURIAGE Date du conseil 03/09/2025
| Nombre d’annexes 5
Délibération du Conseil Municipal N°2025-071
Séance du 03/09/2025

Le trois septembre deux mille-vingt-cing, le Conseil municipal de Saint-Martin d’Uriage, |également
convoqué le vingt-huit aolit deux mille-vingt-cing, s’est réuni en salle du Conseil municipal sous la
présidence de Gérald GIRAUD, maire.

Nombre de membres:

- En exercice: 28
- Présents : 19
- Votants: 24

Présents : Gérald Giraud, Cécile Conry, Hubert Jeanson, Estelle Gignoux, Michel Deridder, Claudine
Chassagne, Jean-Charles Congard, Roberte Pelletier, Gilles Duvert, Marie-Paule Balicco, Arnaud
Callec, Isabelle Gloux, Gabriel Gandini, Frédéric Jarry, Beate Bersch, Brigitte Dulong, Laurent Robert,
Jacqueline Baret, Bruno Jacovella.

Excusés : Francois Bernigaud, Francoise Berthoud, Frédéric Cuchet, Mathieu Kuntz.
Ont donné pouvoir : Peggy Briand a Jean-Charles Congard, Renée-Claire Mancret & Gérald Giraud,

Jean-Marc Abramowitch a Hubert Jeanson, Didier Bouvard a Claudine Chassagne, Florence Boullen-
Murienne a Brigitte Dulong.

Secrétaire de séance : Michel Deridder.

Objet : Modification de la délibération n°059/2025 relative a la vente a M.
Paul-Edouard Routhiau de lauberge des Seciglieres et des terrains
communaux attenants

Elu rapporteur : Jean-Charles Congard.

Vu l'art. L. 2121-29 du Code général des collectivités territoriales qui dispose que le Conseil Municipal
regle par délibération les affaires de la commune;

Vu lart. L. 2241-1 du Code général des collectivités territoriales qui dispose notamment que le conseil
municipal délibére sur la gestion des biens et les opérations immobiliéres effectuées par la com-
mune ;

Vu la délibération n°059/2025 du Conseil municipal en date du 27 juin 2025 relative a la promesse de
vente a M. Paul-Edouard Routhiau portant sur 'auberge des Seigliéres et des terrains communaux at-
tenants;

Vu ['avis des Domaines du 5 décembre 2023 et [avis actualisé des Domaines du 23 mai 2025 ;

La présente délibération peut faire objet d’un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de
deux mois, a compter de sa date de publication sur le panneau d’affichage de la collectivité.
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Vu les documents d’arpentage n°2447 Z et n°2448 V du 22 mai 2025 et le plan de division établi par
Agate le 23 mai 2025.

Exposé des motifs conduisant a la proposition :

Considérant que la commune est propriétaire des murs de 'auberge des Seiglieres et des parcelles
attenantes;

Considérant que les ventes immobiliéres du domaine privé des collectivités territoriales échappent
aux dispositions de la commande publique, la commune ayant le libre choix quant a la procédure de
cession ou de location de ce bien et quant a son acquéreur ou locataire ;

Considérant la reprise du bail commercial par M. Paul-Edouard Routhiau, suite a la cession du fonds
de commerce de 'auberge des Seigliéres en date du 14 mars 2024 ;

Considérant que ce bien appartenant au domaine privé communal nécessite de lourds
investissements que la commune ne souhaite pas porter pour la mise en conformité du systéeme
d’assainissement autonome et la rénovation énergétique du batiment, que d’autre part M. Routhiau a
fait part de son projet d’acquisition et d’investissement dans le site dans le cadre de son activité de
restauration ;

Considérant le périmétre de vente a M. Paul-Edouard Routhiau, aprés réalisation du document
d’arpentage par le cabinet de géométre Agate, qui porte sur un foncier de 3820 m?:

- le ténement 1, cadastré F 139, issu de la division de la parcelle F 71, d’une surface de 640 m2,
accueillant 'auberge des Seigliéres,

- le ténement 2, cadastré F 140 et G 195, issu de la division de la parcelle F 71, d’une surface de 1539
m? composé du terrain attenant a l'auberge,

- le ténement 3, cadastré F 143, issue de la division de la parcelle F 72, d’une surface de 578 m2,
composé du parking attenant a 'auberge,

- le ténement 4, cadastré F70 et F137 issu de la division de la parcelle F69, d’une surface de 1063 m?,
avec présence de deux batiments annexes ;

Considérant la valeur vénale du bien établie par le service des Domaines a 383 500 € par courrier du
23 mai 2025, étant précisé que cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 20 % portant la
valeur minimale de vente sans justification particuliére a 306 800 € ;

Considérant le prix de cession fixé & 310 000 euros, tenant compte des travaux a entreprendre sur le
bien;

Considérant que la promesse de vente est assortie de la condition suspensive liée a 'obtention du
financement par un prétimmobilier;

Aprés avoir entendu 'exposé de Jean-Charles Congard,
Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a Punanimité,

ACCEPTE de conclure une promesse de vente au plus tard le 1* novembre 2025, et la vente
qui en découlera, pour un montant de 310 000 € au bénéfice de M. Paul-Edouard Routhiau,
avec faculté de substitution auprés d’une personne morale dans laquelle M. Paul-Edouard

La présente délibération peut faire objet d’un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de
deux mois, & compter de sa date de publication sur le panneau d’affichage de la collectivité.
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Routhiau est a la fois associé majoritaire et gérant de la société substituée, portant sur un
ténement de 3820 m?, constitué des parcelles cadastrées F n°139, F n°140, F n°143, F n°70,

F n°137 et G n°195, composé de l'auberge des Seiglieres, de deux batiments annexes et de
terrains attenants ;

ACCEPTE le bénéfice d’un pacte de préférence au profit de la commune en cas de revente des
biens par 'acquéreur;

PREVOIT une durée de validité de la promesse de vente au plus tard le 30 janvier 2026 ;

CONDITIONNE la réitération a 'obtention des financements de l'acquéreur au plus tard le 31
décembre 2025;

AUTORISE le Maire a conclure la promesse de vente et l'acte authentique de vente qui en
découlera;

MANDATE le Maire et la Direction générale des services pour la mise en ceuvre de la présente
délibération.

Publiée le : 04/09/2025

Transmise au Représentant de I’Ftat le : 04/09/2025

M. le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu’il peut
faire l'objet d’un recours aupres du Tribunal Administratif de Grenoble dans un délai de deux mois a
compter de sa publication et sa transmission aux services de I’Etat (article R.421-1 du Code de Justice
administrative).

Fait et délibéré en séance le 03/09/2025

LE MAIRE
Gérald GIRAUD

La présente délibération peut faire objet d’un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de
deux mois, @ compter de sa date de publication sur le panneau d’affichage de la collectivité.
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Annexe n°1 a la délibération n°071/2025
Conseil Municipal - Séance du 03 septembre 2025

Objet : Modification de la délibération n°059/2025 relative a la vente a M. Paul-Edouard
Routhiau de Pauberge des Seigliéres et des terrains communaux attenants

Elu rapporteur : Jean-Charles Congard.

Annexe 1: Avis de France Domaines - 11 pages - Annexé sous Nextcloud
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Réf, OSE : 2023-38422-82750

7302 - SD

FINANCES PUBLIQUES

Le 05/12/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques de I'lsere

[

COMMUNE DE SAINT MARTIN D URIAGE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE / VALEUR LOCATIVE

La charte de I'évalvation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Ensemble immobilier dit « L'auberge des Seigliére » comprenant un
Batiment & usage de restaurant et deux batiments annexes (stockage,
frigos) sur trois parcelles partiellement boisées d‘une contenance totale de
7716 m?

Adresse du bien : 6000 Route de Chamrousse 38410 Saint-Martin-d'Uriage

Valeur :

387 500 €, assortie d'une marge d'appréciation de 20 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)



1. CONSULTANT
Affaire suivie par : Mme A. GAUSSORGUES / COMMUNE DE SAINT MARTIN D URIAGE

2. DATES

de consultation : 25/10/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis :

le cas échéant, de visite de I'immeuble : 01/12/2023

du dossier complet : 01/12/2023

3. OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1 Nature de l'opération

Cession : \

Acquisition : amiable
par voie de préemption []
par voie d’expropriation []

Prise a bail : O

Autre opération :

3.2 Nature de la saisine

Réglementaire : 4

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
I'instruction du 13 décembre 2016’ :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3 Projet et prix envisagé

Anticipant le départ de I'actuel gérant du fonds de commerce de « L'auberge des Seigliére » courant
2024, la commune souhaite proposer  la vente le ténement immobilier au prochain gérant qui fera
également |'acquisition du fonds de commerce.

4 . DESCRIPTION DU BIEN

41 Situation générale

Saint-Martin-d'Uriage est une ville frangaise située dans le département de I'lsére et la région Auvergne-
Rhéne-Alpes. Elle est située 3 9km au sud-est de Grenoble la plus grande ville aux alentours.
Située 3 603 meétres d'altitude, le ruisseau du Moiriu, le ruisseau du Colon et le ruisseau du Soldet sont
les principaux cours d‘eau qui traversent la commune de Saint-Martin-d'Uriage.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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Elle est une commune de densité intermédiaire, Elle appartient & l'unité urbaine de Vizille, une
agglomération intra-départementale regroupant 7 communes et 20 211 habitants en 2017.
La commune s'étend sur  29,7km? et compte 5529  habitants  (2020).
L'occupation des sols de la commune est marquée par |'importance des foréts et milieux semi-naturels
pour prés de 2/3 de sa superficie.

Les thermes, les loisirs qui y sont associés et un patrimoine historique et naturel de qualité font de Saint-
Martin-d'Uriage une place forte du tourisme dans la région, Le Chiteau d'Uriage, du XVe et XVle siécles,
fait partie des principaux attraits du secteur avec les Thermes d'Uriage, le Grand Hétel et le casino
d’uriage.

La commune est traversée par la départementale D111 également nommée route de Chamrousse (la
station de ski).

4.2  Situation particuliére environnement - accessibilité - voirie et réseau

L'auberge des Seigliere est située au kilomeétre 30 sur la route de Chamrouse, un parking aux abords de la
route permet une bonne accessibilité.




4.3 Références cadastrales

Commune | Parcelle | Adresse [ lieu-dit Superficie | Emprise ] Nature réelle
ofe 430m’ 430m
SAE{ESAASPN . F70 | 6000RoutedeChamrousse | 1026m’ | 106m s
SR NS i B S . 2360m’ o 230m
- _ TOTAL - 776 m* 7rgmt

4.4 Descriptif

Les murs du batf sont en pierre de 55 cm d'épaisseur avec une finition par un enduit platre partiellement
dégradée. La terrasse extérieure est en bois.

La dalle du RDC de la cuisine donne sur un sous-sol en structure poutrelles — hourdis avec une chape de
finition. ABSENCE d'isolation.

Au niveau de la salle de restaurant, le sol est constitué d'un parquet ancien, la Toiture est en bac acier
avec des combles non aménagées isolées en laine de roche.

Des fenétres ont été changées en double vitrage 4 [ 6 [ 4 de qualité trés moyenne, avec une menuiserie
bois. Les occultations des fenétres sont réalisées par des volets bois.




Au premier étage on retrouve 4 chambres , 2 petits débarras et une salle de bains
au 2¢ étage il y a 5 chambres avec une salle de desserte centrale.

Les étages ne sont pas exploitables pour hétellerie pour cause non conformité (escalier trop petit |
électricité pas aux normes, faible isolation). Des travaux important serait nécessaire pour une remise aux
normes.

I'Eau Chaude Sanitaire est produite par 2 ballons électriques de 250 | unitaire

L'auberge est chauffée par une chaudiére propane, située dans la cuisine, des radiateurs acier et fonte,
reliés a la chaudiére propane. Au R+1, un seul gros radiateur fonte et Convecteurs électriques

Un insert bois est utilisé dans la salle de restaurant. Le RDC et le R+2 sont équipés de radiateurs eau
chaude.

certaines installations techniques ont été jugées non conforme par l'audit énergétique réalisé en avril
2019 par le bureau d’étude spécialisé ALPHA JM avec notamment I'implantation de la chaudiére, la
ventilation et les hottes de la cuisiniére.

Des solutions ont été proposées pour ['amélioration et la mise aux normes du batiment avec mise en
place de VMC, de leds, d'un ballon thermodynamique avec ventouse, le remplacement du systéme de
chauffage par une chaudiére aux granulés de bois et le changement de fenétres notamment.

Les 2 batiments de stockage sont constitués de moellons avec bardage bois simple et le toit est en bac
acier sans isolation, le premier a une superficie de 50 m? et le deuxiéme de 40m? environs. Le sol est un
vieux plancher et les murs sont dégradés.



¥
%

IL est précisé dans le bail que I'activité d'hotellerie ne pourra s'exercer que sous réserve de
I'accord de la SDIS. Cet accord ne pourra étre donné qu'aprés d’importants travaux de remise
aux normes (sécurité , PMR ), d’isolation et de rénovation.

4,5 Surfaces du bati

L'Auberge Seigliers comporte 3 niveaux (RDC & R+2)

wt Sur. (m2) | Vol. (m°)
RDC 107 268
R+1 102 224
R+2 86 197
TOTAL 294 688

Batiment de stockage 1: 50m?



batiment de stockage 2 : 40 m?

5. SITUATION JURIDIQUE

5.1 Propriété de I'immeuble

Commune de Saint-Martin d'Uriage

5.2 Conditions d'occupation

Loué par bail commercial fin au 30/05/2030 pour 12 324.27 € annuel soit 1027.02 € /mois

6 . URBANISME

6.1 Régles actuelles

Zone N : Caractére de la zone

Il s’agit d’une zone naturelle, équipée ou non, faisant I'objet d'une protection particuliére en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, faunistique et floristique, soit de I'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espace naturels, soit pour affirmer une
continuité a un espace d'intérét écologique ou une coupure & I'urbanisation.

Seules y sont tolérées les constructions susceptibles de s'inscrire dans cette vocation et ceci en
nombre restreint et sous conditions.

6.2  Date de référence et régles applicables
PLU de la ville de Saint-Martin d'Uriage Publié le 22/03/2019 | Mis & jour le 18/06/2019

7 . METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

7.1 Compte tenu de la nature du bien, de I'opération projetée, ainsi que des régles d'urbanisme en
vigueur, la méthode d'évaluation de I'immeuble la plus pertinente est la méthode par comparaison
directe. Cette méthode consiste a partir directement des références de transactions effectuées sur le
marché immobilier pour des biens présentant des caractéristiques et une localisation comparables 3
celles du bien expertisé.

7.2 Le chiffre d'affaires et le bilan n'étant pas communiqué par le gérant, le consultant accepte une
comparaison du béati en tant que tel, car il n’est pas possible d'effecteur une évaluation par rendement
du chiffre d'affaires. Les éléments du fonds de commerce tel que cuisine professionnelle et autre
élément corporel ne constituant pas un élément du béti, le bitiment sera évalué comme une maison
indépendamment du projet du repreneur.

La méthode par le revenu n‘étant pas non plus adéquate, car le loyer mensuel consenti par la commune
est manifestement en dessous de la valeur de marché.

8. METHODE COMPARATIVE
8.1 Etudes de marché

8.1.1 Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

La recherche de termes de comparaisons sera effectuée sur un secteur de 5km autour
de Saint martin d'uriage pour des cessions de batiment d’une superficie entre 200 et 400 m?
avec une année de construction inférieur a 1980 entre le 01/01/2019 et le 01/10/2023



: Année
Commune Adresse
Cadaslrales b lessE mulauon construct

Prix total | ST

(surf. ulile) ‘

Surface
| utile totale ‘

Surﬁace

: Materiaux murs
lerrain

]
\
\

|
| \

azonanigsy | SANTMARTING - iog ope Y MOLLARD | 2410612020 1856 3956 312 730 000 A swamen Béton t‘.f-\gg\oméré w
AZ20ANNBSH | DURIAGE A - 233974 0N 0
528//ABI4T3)) 143 cHEDE el EETAVRS IR R , | ¥ T 5 ST
SaaaBiaTal | VAULNAVEYSLEBAS |5locincy |2003/2020| 1938 | 2063 263 | 450000 | 1713 03 Maison Pierre
DZYNALITeN o = W 1 —— ,_ ey S . i T
529HALA S/ iVAULNAVEYS LE-HAUT 332 CHE DES ALBERGES | oms;znzul 1910 | 3850 | 235 | 705000 | 3oou| Maison ‘ Piarre
B20HAL AT e o] e e ] | | e e P e
s291AD/40l1 ‘VAULNAVEYS -LE-HAUT 140 LOT LES HORIZONS osnwzmg 1972 | 4788 220 | 520850 | 2408, 41 Maison | Béton/Aggloméré
|5294AD1471 \VAULNAVEYS LE- HAUT\IM() LOTLESHORIZONS | 1203/2021 | 1964 | 1328 | 212 | 520000 | 2452, 83l Maisan iariqua (Agglomére
I P " B1RTEDELA TR LRI, '\"_' | 37 7

567/BB/B4/ | CHAMROUSSE  [AL8 =~ |2202021 . 1962 705 240 | 545000 | 227083  Mason | Agglornéré.'Bols
S67/BBE/ | CHAMROUSSE  |850AVDUPERETASSE |210412021 1976 | 726 | 230 \ 456000 198261 Maison Agglomeré Bois

| | | | | \
\S9IIACH 551 129 B CHE GRAND | [ | | .
‘SSIIAC."[GEII BRIE-ET-ANGONNES HAMP | 18/01/2022| 1871 | 1680 | l 605 000 i 290865/ Maison l Béton t‘Agg\umére

e CHAM| — i [ | i b A—— ‘
422ﬂAH.'413ﬂ | SA:;‘LR”I‘”AG‘E‘N 'éﬁ:ﬁgg‘?gﬁ ’14!10»‘2022! 1933 | 1000 | | 620000 | 2583, 33| Maison | Pierre/Meulidre
qzZiiAGIanir | AT - e 1 T T
4220AC11491 I SAg‘EQ’:ﬁgg‘” 106 MPSANSARET 23082022 1967 | 2476 | 200 | 620000 |  3100]  Maison Béton
A22UACIHS0M | = : e - | —— - o .7 _____ == T e
529/AL/20// 3 ; : i |
S2alALEA [VAULNAVEYS LE-HAU;I"251 CHE D‘.E?ﬁ-t!rFIERGES Hsmzfznza 910 | 2275 | 39? : :a1a nu_t_:_‘__i?zs.avl Maison | Meulies /Beton |

Prix au m? (€) *
| St :
Median j Minimum Maximum ‘
| 2 498,55 2452, 83 1711 03‘ 3 100,00|

8.2 Analyse et arbitrage du service - Termes de comparaison et valeurs retenues

Le terme de comparaison le plus proche du bien étudié en terme de localisation et de type est la maison
de 1933 au 2930 route de Chamrouse a Saint-Martin-d'Uriage & 2583.33 €/m?® On remarque un méme
type de construction en pierre meuliére avec des fenétres en double vitrage et volets roulants récents.

maison de 1933 au 2930 route de Chamrouse a Saint-Martin-d'Uriage avec construction en pierre meuliére

La description du bien au §4.4 reléve qu'une réfection compléte du biti doit étre effectué notamment

en matiére de sécurité, d’accessibilité et d'isolation.

les prix prat|ques pour une rénovation de maison ancienne se trouvent dans une fourchette de 1000 a

1500 €/m?, soit en moyenne 1250.00 €/m?. (cf sources:

https://www.renovationettravaux.fr/budget-renovation-maison-ancienne

https://www.camif-habitat.fr/renovation/maison/renovation-maison-ancienne/cout/

https:llwww.dsdrenov.comlrenovation-interieurelrenovation-maisonIprix-renovation-totale-

maison/ )



Rénovation
& Travaux

TRAVAUX ¥ . GUIDEDESPROS  GUIDEDES PRIX ¥

anger les peintures.

v PRIX DE RENOVATION D’UNE MAISON AU M?

Vous aurez compris que le colit de rénovalion d'une maison peut variar énormément d'un projet a 'autre

Lors de I'achal d'une maison & rénover, mieux vaut prévoir un prix de rénovation de maison situé entre 500
et 2000 euros (Trouvez un artisan) du m?.

Ce budget dépendra avant tout du lype de bien & rénover

Prix de rénovation au m*

Rénovation d'une maison (second muwe) Entra 500 st 1000 € (Comparez das devis)

Réhabifitation d'une maisan (gros czuve et second ceuve) Entre 1000 et 1500 € (Trowvez un armsan)
d'unz maison ion at ion de Entra 1000 ot 2000 €

I'ancien)

Le colt de rénovalion varie selon le type de projet. La rénovation d'une maison bioclimatique peut entrainer
des colts suppléi ires, mais les environnementaux a long terme en valent la peine

Examinons plus en détail le budgel de rénovalion a prévoir en fonction des difiérents éléments.

, DSD NOTRE SOCIETE ¥ NOs METIERS

Bavisasun oy RavEOneE

Tachons d'estimer ensemble fe plus précisément possible le colt de la rénovation totale d'une maison ancienne..,
Quel est le colt d'une rénovation au m2 ?

Le prix de rénovation d'une maison est souvent calculé au métre carré, en fonction de la surface habitabla. Plus
le blen immobilier & rénover est grand, et plus il faudra prévoir un budget important (en toute logique)

Concretement, on estime que le prix d’une rénovation totale de maison se situe entre 1000 et 2000 euros
par métre carré TTC. Rénover une maison de 120 métres carrés peut donc vous coliter entre 120 000 et 240
000 eures TTC (pose comprise).

Vous aurez compris qu'il n'est pas rare gue les travaux de rénovation compléte d'une maison atteignent, voire
dépassent largement, les 100 000 eures. On comprend des lors I'intérét de bien s'informer sur le coit des travaux
de renovation.

Natureliement, les frais & prévoir peuvent varier selon le type de projets. Si vous envisagez une extension de
maison, en parallele des travaux, il faudra prévoir des frais supplémentaires.

camifhabitat @ it o Soluti salisations A Conseils

g

Quel est le prix au m2 pour rénover une maison ?

# Entre 1500 &t 3 200 € du m2 lorsque vous ¢
porteurs, charpenta-toiture, ouvertures)

2 100 m2, le budget pourra alleMde 150
] onseillons de prendre contact av une entreprise sp
technique approfandie, da concevoir votre e 5 S00E PUiS

51 vous souhaitez rénover 000 € Certte four

NOUS VoL

lisée, cc ¢ f Hatitat. Elle ser
de chiffrer la projet

5 habitez dans une zone clas!
:r Happrochez-vous du service Urbamisme
sionnets et les matariaux possibles.

sae Patrimoine orique ou Zone protége
vatre

pplemantaires en termes dautarisation ou de
ra certainement un impact sur le choix des

nMUNE pour C

On conservera un prix moyen observé de 2 500 €/m? qui correspond aussi au prix/m? du bien avec la plus
forte similitude auquel on applique un abattement de 1250.00 £/m? pour vétusté étant donné la
nécessaire rénovation demandée pour une exploitation compléte de I'immeuble.

Soit 1250 X 294 = 367 500 €



les 2 locaux de stockage sont évalués forfaitairement a 10 000€ chacun.
Soit 367 500 + 20 000 = 387 500 € .

la valeur vénale retenue est de 387 500 €

9. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE— MARGE D'APPRECIATION

LUévaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte
d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 387 500 £.
Elle est exprimeée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 20 % portant la valeur minimale de vente sans
justification particuliere & 310 000 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'dvaluation réalisée (plus elle est faible et plus le
degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus
bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de cette
valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un prix plus
élevé.

10 . DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties sur la
chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n’était pas réalisée dans ce
délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut 3 la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure
ou I'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient
vltérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de
I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une
modification de ces derniéres.
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11 .OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de |'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

Il n"est pas tenu compte des surco0ts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence
d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12. COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES
DU SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de
souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d'occulter
préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

David NOUVEAU

Contréleur des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et

de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s‘exerce aupreés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 11
Finances Publigues.






Annexe n°2 a la délibération n°071/2025
Conseil Municipal - Séance du 03 septembre 2025

Objet : Modification de la délibération n°059/2025 relative a la vente a M. Paul-Edouard

Routhiau de auberge des Seigliéres et des terrains communaux attenants

Elu rapporteur : Jean-Charles Congard.

Avis actualisé de France Domaines

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libertc

Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction départementale des Finances publiques de I'lsére

Péle d'Evaluation Domaniale
8 rue de Belgrade BP 1126
38022 GRENOBLE Cedex 1

téléphone: 04112577 07
meél. : ddfip38.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : David NOUVEAU
téléphone : 0614 74 94 02

mél. : david.nouveau@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS : 23805095

Réf OSE : 2025-38422-30673

7300-L-SD

‘'

FINANCES PUBLIQUES

le 23/05/2025

Le Directeur départemental des
Finances Publiques de I'lsére

a

COMMUNE DE SAINT MARTIN D’URIAGE

LETTRE - AVIS DU DOMAINE ( AVIS MODIFICATIF)

Objet : demande d‘actualisation de |'avis 2023-38422-82750 du 05/12/2023

Par saisine du 22/04/2025 vous demandez |'accord du service du Domaine pour I'actualisation de
I'avis 2023-38422-82750 relatif a4 la cession par la commune de Saint-Martin-d'Uriage d‘un
ensemble immobilier composé des murs de l'auberge des Seiglidres et de terrains attenant
comprenant 2 espaces de stockages, la vente porterait sur 4 ténements selon le plan de division

de l'entreprise AGATE reproduit ci-dessous.

#AGATE

+! Cecreren experts

[ T Ty v vryry

PLASTE |

Commune do SninlMaT-d'Uﬂagn (38)

6000 ROUTE DE CHAMROUSSE
SECTEUR SEIGLIERES

Plan de division

TENEWENT 1 J'I..x. Frig = B0 v
TENEMENT 2 Cobtors) £ tt5wde 16 = 1530
Sgare
Fekabes | TENEMENT 3 (obm et F v 10 = 578

TENEMENT 4 (ebmm seamgay F v 1001 437 = 10684



La valeur vénale a été estimée 3 387 500 € le 05/12/2023, soit 1 250 €/m?* pour une surface estimée
3 environ 294 m? terrain intégré.

Le consultant a fait appel & un professionnel afin de réaliser une nouvelle découpe du foncier, La
surface totale des terrains vendus est désormais de 3 820 m? au lieu de 7 716 m? pour |'évaluation
initiale, soit une diminution de 3 896 m? de terrain en nature de bois en zone naturelle.

Recherche de terrain type bois en zone naturelle ou agricole sur la commune

Sous
Groupe

. Date Surface terain 2 |
Ref. Cadastrales Commune Adresse niitaton o) Prix total Prix/m Nature de bien

aqpEnasy | paES o |soo7ozs) 6302 | | Bois | Futaie résineuse |
auns1s) | | BEAUPLAN 24012024 02 2418 ‘ 0z | n&:h{.m;.}m;e_w
suacon | | LEE_':-';"“ ﬁmmuzai wes | %0 | 022 i Bols | Tallissimple |
| SRS o | | 20|
saoncipgn | VAULNAVEYSLE- | LES  |igo3p024 1540 | 188 0,42 Bois
 saeuchoMr ! Vﬂyl;:gﬂé GOUEEH:)UX 1smm625% 4132 : se l 0,42 ﬂg Bois
| HAUT | GOUCHOUX | | 5 | L |

Prix au m* (€) *

Median Minimum Maximum

Synthése

La valeur moyenne du bois sur la commune et alentour étant de 0,95 €/m? la valeur vénale
retenue pour le terrain en zone naturelle est de 1 £/m?
soit 3 896 m? X 1£/m? = 3 896 € arrondie a 4 000 €

Je vous informe que la valeur vénale de I'ensemble est estimée & 383 500 €. Cette valeur est
assortie d'une marge d'appréciation de 20 % portant la valeur minimale de vente sans justification
particuliére a 306 800 €.



Cette lettre-avis est valable pour une durée de 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques de I'lsére
et par délégation,

David NOUVEAU
Contréleur des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et de
rectification, prévu par la loi n® 7817 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances
Publiques.



Annexe n°3 a la délibération n°071/2025
Conseil Municipal - Séance du 03 septembre 2025

Objet : Modification de la délibération n°059/2025 relative a la vente a M. Paul-Edouard
Routhiau de auberge des Seiglieres et des terrains communaux attenants

Elu rapporteur : Jean-Charles Congard.
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Annexe n°4 a la délibération n°071/2025
Conseil Municipal - Séance du 03 septembre 2025

Objet : Modification de la délibération n°059/2025 relative a la vente a M. Paul-Edouard

Routhiau de Pauberge des Seigliéres et des terrains communaux attenants

Elu rapporteur : Jean-Charles Congard.

Document d’arpentage 1

Commune :
SAINT-MARTIN-D'URIAGE (422)

Numeéro d'ordre du document
d'arpentage : 2447 Z

Document vérifié et numérolé le 22/05/2025
APTGC Sud Isére

Par Marc Sauze )
Geométre Cadastreur des Finances Publiqy

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

CERTIFICATION
(Art. 25 du décrat n® 54?1 du 30 avril 1955)

Le présent document d'arpentage, certifié par les propriélaires W@gés )
(%

signé

a 1€ établi (1) : ¥
R ; av®

A - D'aprés les indications qu'ils ont fournies au S H

B - En conformité d'un piquetage : 4&‘“‘& effectué sur le terrain ;

C - D'aprés un plan d'arpentage azq@ﬁbmage. dant copie ci-jointe, dressé

- e‘
oo

Section :F
Feuille(s) : 000F 01
Qualité du plan : Plan non régulier

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1000
Date de I'édition : 22/05/2025
Support numérique :

D'aprés le document d'arpentage
dressé

Par  Jean-Luc Roux (2),

Grenoble Sud Isére I z ALS dométre & Réf.: 0C4220110D02
Psle de Topographie et de Gestion Cadastrale = ) i ‘&? ¥ i asemelna i i ioh
Centre des Finances Publiques Les propriétaires dégR@MSNt avoir pris connaissance des informations portées Le 14/05/2025
34 - 40 Avenue Rhin & Danube au dos de I%" ise 6463.
38047 GRENOBLE CEDEX 2 alac e
Téléphone : 04 76 3 38 76 @\0" 2

ptgec.sud-isere@dgfip.finances.gouv.fr Dut larmite D,
(2Ot e [ obmre. o )
a o . Gt gt w )
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Annexe n°5 a la délibération n°071/2025
Conseil Municipal - Séance du 03 septembre 2025

Objet : Modification de la délibération n°059/2025 relative & la vente a M. Paul-Edouard

Routhiau de 'auberge des Seiglieres et des terrains communaux attenants

Elu rapporteur : Jean-Charles Congard.

Document d’arpentage 2

Commung
SAINT-MARTIN-D'URIAGE (422)

Grenoble Sud Isére
Péle de Topographie et de Gestion Cadastrale

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

(Art. 25 du décret n® 55-471 du 30 avril 1955),§ 'a\‘

A - D'aprés les indications qu’lis ont iougg? Ell.l bureau ;

géométre &
Les propriétaires (@ﬂarenl avoir pris cannalssnm:a des
informations €8s au dos de la chemise 6463.

Téléphone : 04 76 39 38 78

ptoc.sud-isere@dgfip.finances.gouv.fr

Centre des Finances P A o e
34 - 40 Avenue Rhin & Danube 6\(\‘- '
38047 GRENOBLE CEDEX 2 Q)

Section : G
Feuille(s): 000G 01
Qualité du plan

: Plan non régulier

N° d'ordre du document d'arpentage : 2448 V Echelle dorigine  : 1/5000
Document vérifié et numéroté le 22/05/2025 Echelle d'édition  : 1/5000
APTGC Sud Isére CERTIFICATICN Dale de I'&dition : 22/05/2025

ParMarc Sauze Support numérique :
Geéomelre Cadastreur des Finances Publiquds| (e présent document darpentage, cerifié pa&,—b
Signé propriélaires soussignés (3) a été établi (1) : Daprés le document damentage dressé

B - En conformité d'un p : Par  Jean-Luc Roux @
effectué sur le terrain ; o o~ Réf,: £422.0110.D03
c- Dapras un plan d' arpg‘qﬁbe ou de bornage, dont

Cachel du service d'origine : copie ci-jointe, dressé Ie PAF =R Le 14/05/2025

(1) Rayer les mantions nutilas. La formule A nast spplicable qua dans |n Gas dune asquissa (plan rénové par vole de mise & jour). Dans b formule B, las propridtaies pewvant

avoir offecius eur mémas le piquetage

(2) Qualité de la personne agrads (géomélia axpert, Inspecteur, géamélra ou technicien relraité du codastra, ats .. ).

(3) Précisaz las noms at quaité du signatairs =71 ast différant du propridiaice (mandataia, avous, faprisentant qualifié da Mautoitd o
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