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Rapporteur Christophe PRUNET

'UR]AG Date du conseil 08/07/2026
Nombre d’annexe 1

Délibération du Conseil Municipal N°2026-096
Séance du 08/07/2026

Le huit juillet deux-mille-vingt-six a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil municipal de Saint-
Martin d’Uriage, légalement convoqué le premier juillet deux-mille-vingt-six, s’est réuni en salle du
Conseil municipal sous la présidence de Théodore BONNET-GAMARD, Maire.

Nombre de membres :

- En exercice: 29
- Présents: 23
-Votants: 2T

Présents : Marie-Paule BALICCO, Théodore BONNET-GAMARD, Didier BOUVARD, Marieke BUNTINX,
Laurent CADENE, Cécile CONRY, Anne-Laure CROSET, Sébastien DAMPNE, Ludovic DANIEL, Sébastien
DELHOMME, Tiphaine GENON, Estelle GIGNOUX, Grégoire HELDERMAN, Jérdme LESAINT, Francoise
LUMINAIS, Vincent MACHET, Valentin MOULIN, Soléne PEREZ, Chloé PICARD, Christophe PRUNET, Flavie
REBOTIER, Louis VAUDET, Christelle VINCENT

Ont donné pouvoir : Stéfane BALAS & Tiphaine GENON, Laura COQUET a Laurent CADENE, Emmanuel
PICARD a Chloé PICARD, Guillaume SPINELLI a Estelle GIGNOUX

Secrétaire de séance : Valentin MOULIN

Objet : Protocole d’accord transactionnel avec la société PIC Réalisations

Elu rapporteur : Monsieur Christophe PRUNET
Vu les articles L1111-1 et L1111-2 du Code général des collectivités territoriales;
Vu le Code civil, notamment ses articles 2044 a 2052 ;

Vu la circulaire du 6 avril 2011 relative au développement du recours a la transaction pour régler
amiablement les conflits ;

Vu les délibérations du conseil municipal n°092/2024 du 6 novembre 2024 et n°009/2025 du 19 février
2025 relatives a la constitution du jury pour 'appel a projet du Luiset et a la validation du lauréat retenu
par le jury ;

Vu les délibérations n°2025/057 et n°2025/058 en date du 27 juin 2026 relatives a la signature des
promesses de vente avec Alpes Isére Habitat et Pic Réalisations ;

Vu la promesse de vente du 22 décembre 2025 avec la société Pic Réalisations ;

Vu le projet d’accord transactionnel ci-annexé ;

La présente délibération peut faire objet d’un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de

deux mois, @ compter de sa date de publication sur le panneau d’affichage de la collectivité.
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Exposé des motifs conduisant a la proposition :

Considérant I"appel a projet lancé en juillet 2024 par la commune portant sur le devenir des
parcelles cadastrées section AP n°225, 390, 448, 450, 451 et 452, afin de mener a bien une
opération immohiliére comprenant des logements, des services, des stationnements partagés et
une valorisation du patrimoine paysager et historique de la commune ;

Considérant que, par délibération du 19 février 2025, la commune a retenu la candidature du
groupement Alpes Isére Habitat, Pic Réalisations et FLOO Architecture et Urbanisme ;

Considérant la promesse de vente du 22 décembre 2025 par laguelle la commune de Saint-Martin
d’Uriage a conclu avec la société Pic Réalisations une promesse de vente portant sur la cession
des parcelles AP 448, AP 225, AP 450, AP 451, et AP p452, pour un montant de 370 000 euros ;

Considérant que la commune a sollicité auprés de la société Pic Reéalisations une inflexion au
programme immobilier initial, en raison de contraintes dues a I'évolution du contexte local, avec
notamment le remplacement du bloc de 6 logements sociaux et 2 logements locatifs
intermédiaires par un macro-lot de 4 logements sociaux et un terrain a batir ;

Considérant qu’en contrepartie de la modification du programme immobilier initial et en
réparation du préjudice subi par le promoteur du fait de la modification du programme immobilier
initial et des colts exposés, la commune s'engage a accorder a la société Pic Réalisations une
indemnité d’'un montant de soixante mille euros (60 000 €) destinée a compenser l'intégralité des
frais liés a I'évolution du projet initial ;

Considérant que les frais a compenser comprennent :
- les frais et charges liés au transfert de la construction de logements sociaux du bailleur social vers

Pic Réalisations ;

- la perte des recettes participatives nécessaires aux financements des aménagements, voiries et
réseaux des espaces privatifs ;

- lesfrais d’études et d’architectes engagés depuis le choix de retenir Pic Réalisations dans la cadre
de I'appel a projet ainsi que des éléments liés a modification du projet.

Considérant la nécessité de conclure un protocole d’accord transactionnel avec Pic Réalisations ;

Considérant que ledit protocole entérine I'évolution du programme immobilier dans le sens
rappelé ci-avant et conforme aux nouvelles orientations du contexte local ;

Considérant que I'entrée en vigueur dudit protocole est conditionnée a la purge de tous recours,
dans les délais de recours contentieux applicables, de la présente délibération ;

Considérant que ledit protocole entraine, a compter de son entrée en vigueur, et en contrepartie
des concessions réciproques rappelées ci-avant, la renonciation réciproque a tout recours en lien
avec la modification du programme immobilier initial ;

Etant rappelé que le présent protocole d’accord transactionnel ne porte gue sur la promesse de
vente avec la société Pic Réalisations, et que le reste du programme immobilier porté par Alpes
Isére Habitat sur la parcelle AP 390 est indépendant du présent protocole ;

La présente délibération peut faire objet d’un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de
deux mois, & compter de sa date de publication sur le panneau d’affichage de la collectivité.
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Il est proposé au conseil municipal

D’approuver le projet de protocole transactionnel annexé a la présente délibération,

D’autoriser le Maire a signer le protocole d’accord transactionnel conclu avec la SAS PIC Réalisations,
annexé a la présente délibération prévoyant notamment le versement d’une indemnité a la SAS PIC
Réalisations d’un montant de soixante mille euros (60 000 €) et la suppression de la constitution d’une
servitude de passage piéton au profit de la commune sur la parcelle cadastrée AP n°450,

De prévoir que le versement de cette indemnité interviendra sur 'année budgétaire 2027, au plus tard
deux mois aprés la réitération de la Promesse par acte authentique,

D’autoriser le Maire 4 prendre tous les actes nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération.
Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur Christophe PRUNET,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, par 20 voix pour et 07 voix contre (Marie-Paule
BALICCO, Didier BOUVARD, Cécile CONRY, Estelle GIGNOUX, Jérdme LESAINT, Flavie REBOTIER,
Guillaume SPINELLI (pouvoir a Estelle GINGOUX)

APPROUVE le projet de protocole transactionnel annexé a la présente délibération;

AUTORISE le Maire a signer le protocole d’accord transactionnel conclu avec la SAS PIC
Réalisations, annexé a la présente délibération prévoyant notamment le versement d’une
indemnité a la SAS PIC Réalisations d’un montant de soixante mille euros (60 000 €) et la
suppression de la constitution d’une servitude de passage piéton au profit de la commune sur la
parcelle cadastrée AP n°450;

PREVOIT que le versement de cette indemnité interviendra sur I'année budgétaire 2027, au plus
tard deux mois aprés la réitération de la Promesse par acte authentique,

AUTORISE le Maire a prendre tous les actes nécessaires a la mise en ceuvre de la présente
délibération.

Publiée le : 29/07/2026

Transmise au Représentant de [’Etat le : 29/07/2026

M. le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu’il peut faire
I'objet d’un recours aupres du Tribunal Administratif de Grenoble dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et sa transmission aux services de U’Etat (article R.421-1 du Code de Justice
administrative).

4 LE MAIRE
¢godore BONNET-GAMARD

La présente délibération peut faire objet d’un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de
deux mois, o compter de sa date de publication sur le panneau d’affichage de la collectivité.
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